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Rigas apgabaltiesas 51.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Sandim Tomsonam

2026.gada 26.junija

Par nekustama 1pasuma
Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama 1pasSuma piespiedu pardoSanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 2000 m? platibd, viengimenu dzivojamas majas 247,8 m? platiba un
paligékam (2 saimniecibas €kas un pirts) ar kopé&jo platibu 302 m?2, kura Tpasuma tiesibas registrétas
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 239 ar kadastra Nr. 8070 008 0200.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 13.jinija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

103°000,- EUR
(viens simts tris tukstoSi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Karklu iela 8, Odukalns,

Novértejamais ipasums: Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123

Kadastra Nr.: 8070 008 0200

Ipasnieks: MARIS SAPLAKS

Ipasuma tiesibas registrétas Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 239

Objekta juridiskais apraksts:

Zemes platiba: 2000 m?
Stavu skaits (dzlvojama maja): 2+pagrabstavs
Dzivojamas majas platiba: 247,8 m?
Paligéku (2 saimniecibas €kas un pirts) kopéja 2

5. 302 m
platiba:
Esosais izmantoSanas veids: Viengimenu dzivojama maja
Labakais un efektivakais izmanto$anas veids: Viengimenu dzivojama maja

Rigas apgabaltiesas 51.iecirkna zvérinats

Vértéjuma pasatitajs: tiesu izpildttajs Sandis Tomsons

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . . P e _
’ iespéjamai pardosanai izsole

e Atzime - noteikts aizliegums bez Luminor Bank AS, rakstiskas
piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam.

Apgritinajumi e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: LUMINOR BANK AS.

zemesgramata: Saja atskaité tiek piepemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav.
Tadél Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek
dzésts un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas
liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

103°000,- EUR

Piespiedu pardosanas vertiba: (viens simts tris tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 13.junija

o Vertetajiem netika iesniegts novértegjama 1pasSuma  tehniska
inventarizacijas lietas kopija, tadel tiek izmantota publiski pieejama
informaciju par Tpasumu no LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav veiktas parbuves
ar planojuma izmainam.

* Nebija iespéjas veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu apskati,
tade| vertétajs nevar konstatét pieejamas inzenierkomunikacijas un

Piezimes: tehnisko stavokli.

e Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sisttema un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas un
novértéjamais Tpasums ir apmierinosa/slikta tehniska stavoklr.

o Noteikta ipaSuma veértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma,
tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieriéu un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.

Novertéjamais paSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123



Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Zemes gabala izvietojums apkartné

Adrese: Karklu iela 8,
Odukalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov., LV-2123
Platiba: 0.2 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais
ipasums

80700080200

Adrese: Karklu iela 8,
Odukalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov., LV-2123
Platiba: 0.2 ha
Subjekts: Fiziska perscna
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais paSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123



Foto atteli
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Novértéjamais TpaSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123



Vertéjamais jpasums
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Novértéjamais TpaSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123



Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 2000 m?

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 22.12.2025

17°390,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025

20°832,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

e Vides un dabas resursu kKimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens
nemsanas vietu

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap zemteku

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas

Apgritinajumi: un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas [1dz 2 metru
dzilumam

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[Tniju un kabelu kanalizaciju

Uzlabojumi: NoZogots zemes gabals ar apzalumotu teritoriju.

Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam

Pieejamas komunikacijas: (elektriba, kanalizacija, aukstais Gdens, gaze, vajstravu
tikli)

Konfiguracija: Taisnstdra formas

Reljefs: Lidzens

Péc VZD datiem uz zemes TpaSuma atrodas drenazas

Drenaza un gruntsudeni: -
g A sistéma

Novertéjamais paSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123
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Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméejums:

8070 008 0200 001

Stavu skaits eka:

2 + pagrabstavs

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1996.

Ekspluatacija pienemsanas gads:

Kapitala remonta gads:

Nav informacijas

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala veértiba: 24’589,- EUR
Universala kadastrala veértiba: 54’893,- EUR

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs/slikts

Planojums:

Atbilst vienas gimenes vajadzibam

Tehniskie parametri:

Bives apbidves laukums: 142,2 m?2
Bavtilpums: 955,0 m3
Baves kopéja platiba: 247,8 m?
Baves lietderiga platiba: 247,8 m?

Stavu platibas:

-1.stavs — 82 m?, 1.stavs — 72,5 m?, 2.stavs — 93,3 m?

Griestu augstums:

-1.stavs — 2,4 m, 1.stdvs — 3,1 m, 2.stdvs — 3,15 m

Arpuse & konstrukcijas:

Tehniskais stavoklis
(vizuali konstatéts)

Dzelzsbetona, betona

Pamati: bloki Apmierinoss
Arsienas: Vieglbetona bloki Apmierino$s
Parsegumi: Koka sijas Apmierino$s

. Betona, slanekla, mala L
Jumts: o ApmierinoSs
karnini
Ardurvis: Koka Apmierinos/Slikts
Logi: Koka ApmierinoSs/Slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:

Elektriba:

Gaze:

Kanalizacija:

Vajstravu tikli:

Udens:

Péc aréjas apsekoSanas rezultatiem nebija
iesp&jams precizi konstatét izblvetas komunikacijas,
tapéc tiek pienemts, ka €ka pieslégta elektribai,

atbilst daba redzétajam un VZD Kadastra telpiskajos
datos atspogulotajam.

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atrasanas vértéjama objekta sastava bitiski

neietekmé nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Novertéjamais paSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123




Dzivojamas majas iekstelpu iss apraksts

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
KopSi platiba (kyv.m.): 247.8
Dzivolamo telpu platiba (kv.m.): 2475
Dzivoklu platiba (kvem.): 243.2
DEvokju divajama platiba (kv.m.): 116.3
Dzivaklu palbgtelp platiba (kv.m,): 126.9
Dzivoklu artelpu platiba (kvm.): 4.6
Hedzivojamo telpu plaliba (kvam.): 0
Medzivojama lekitelpu platiba (kv.m.): ]
Medzivojamo artelpu platiba (kvm.): il
Koplietofanas paligtelpu platiba [kv.m.): 0
Koplietcdanas iekftelpu platiba (kv.am.): 0
Koplistosanas artelpu platiba (kvm.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lieldkais Ekspluaticija
pluaticija
n"lmurs Nosaukums Telpas Stavs Mg“ums augstums | augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m {m {m (kv.m.) ads(-I}
grupd
Dzivojama ) . B
1 Istaba telpa 1 3.05 47.2
Dzivojama
2 Istaba telpa 1 31 - - 5.4 -
Delvokla . -
3 Tualete paligtelpa 1 31 - 2.4
Dzivokla
4 Priekitelpa paligtelpa 1 il - - 15.8 -
; Dtvokla ) N -
5 VEjtveris paligtelpa 1 31 1.7
. Dzivokla ) )
3] Tarase paligtelpa 2 31 13.8
7 studifa Rma | 345 - . 43.7 -
DFvajama
8 Istaba telpa 2 3.15 - . 20,0 -
o keEhal Dzivokla )
9 Priekstelpa paligtelpa 2 315 0.8
Dizivokla ~
10 Fieliekamais pafigteipa 2 31 1.4
Delvokja
11 Balkons artelpa 2 0.0 - . 4.6 -
Baseina Dzvakla ) R .
12 telpa paligtelpa 1 2.4 85
. Apkures Denvakla ) ; :
13 katu Lelpa paﬁgte]pa 1 2.4 1':'.4
Pagraba Daivalkla
14 telpa paligtelpa 1 24 89
Pagraba Detvokla X N N
15 telpa paligtelpa 1 2.4 5.8
Datvokla ;
16 Wirtuwe pafigtelpa 1 2.4 54
Dzivokla
17 Virtuve paligtelpa 1 2.4 278
- Detvokla
18 Kapnu telpa paligtelpa 1 2.4 6.2
5 Detvokla
19 Kapnu telpa pafigtelpa 1 24 3.6

Vértétajiem netika iesniegta novértéjama ipasuma kadastralas uzmériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas.

Novertéjamais paSums: Karklu iela 8, Odukalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123



